РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

Калининградская область

ГОРОДСКОЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

«ПОСЕЛОК ПРИМОРЬЕ»

Р Е Ш Е Н И Е
от 31 октября 2016 года 








№ 32
О внесении изменений в Правила землепользования и застройки
муниципального образования «Поселок Приморье»
Рассмотрев информацию Агентства по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области и администрации муниципального образования «Светлогорский район», руководствуясь Градостроительным кодексом РФ, Уставом муниципального образования «Поселок Приморье», в целях приведения Правил землепользования и застройки муниципального образования «Поселок Приморье» в соответствие с действующим законодательством Российской Федерации и Калининградской области, городской Совет депутатов решил:
1. Внести изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Поселок Приморье», утвержденные решением городского Совета депутатов муниципального образования «Поселок Приморье» от 03 сентября 2013 года № 16 (далее – Правила), изложив раздел 3.3. Правил в новой редакции согласно приложению к настоящему решению.

2. Направить настоящее решение в Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области.

3. Опубликовать настоящее решение в газете «Вестник Светлогорска» и на официальном сайте муниципального образования «Светлогорский район» в сети «Интернет» в разделе «Городское поселение Приморье».
4. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.
Глава муниципального образования
«Поселок Приморье» 







       В.Д. Декасов
Приложение
к решению городского Совета депутатов муниципального образования «Поселок Приморье» № 32 от 31.10.2016г.
«3.3. Градостроительные регламенты в муниципальном образовании «Посёлок Приморье»
Градостроительные регламенты установлены с учетом: 

а) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны; 

б) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

в) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований; 

г) видов территориальных зон; 

д) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов. 

В границах одной территориальной зоны выделены земельные участки с разными видами использования, разрешёнными в этой территориальной зоне, в то же время, в границах одного земельного участка может быть только одна территориальная зона. 

 Наименования и коды (числовые обозначения) видов разрешенного  использования земельных участков, устанавливаемые градостроительными регламентами, приводятся в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 1 сентября 2014 года № 540 (в ред. Приказа Минэкономразвития России от 30.09.2015 года № 709).

3.3.1. Градостроительный регламент. Жилые зоны (Ж) 
Ж1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами
Виды разрешенного использования земельных участков: 

Основные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- жилая застройка / 2.0:

- для индивидуального жилищного строительства / 2.1; 

- блокированная жилая застройка / 2.3.
Условно-разрешённые виды использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования:
- обслуживание жилой застройки / 2.7, в том числе:

- общественное использование объектов капитального строительства / 3.0:

- коммунальное обслуживание / 3.1;

- социальное обслуживание / 3.2;

- бытовое обслуживание / 3.3;

- здравоохранение / 3.4;

- образование и просвещение / 3.5;

- культурное развитие / 3.6;

- религиозное использование / 3.7;

- общественное управление / 3.8;

- обеспечение научной деятельности / 3.9;

- предпринимательство / 4.0:

- деловое управление / 4.1;

- магазины / 4.4;

- банковская и страховая деятельность / 4.5;

- общественное питание / 4.6;

- гостиничное обслуживание / 4.7;

- развлечения / 4.8;

- обслуживание автотранспорта / 4.9.

Вспомогательные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- общее пользование территории / 12.0. 

Предельные (минимальные и (или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

- предельные размеры земельного участка (за исключением земельного участка блокированной жилой застройки): минимальный  – 400 кв. м; максимальный - 1500 кв.м;
- предельные размеры земельного участка блокированной жилой застройки: минимальный – 150 кв. м; максимальный - 400 кв.м;
- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;

- предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;

- минимальный отступ зданий от красной линии – 5 м. 

- минимальные расстояния между сторонами зданий – определяются в соответствии с санитарными, пожарными и строительными нормативами; 
- минимальные расстояния от стен зданий до площадок для отдыха и хозяйственных площадок (включая площадки для сбора бытовых отходов) – определяются в соответствии с санитарными и строительными нормативами; 

- минимальные расстояния от стен зданий до проездов и стоянок индивидуального автотранспорта – определяются в соответствии с санитарными и строительными нормативами; 
Ж2 – зона застройки малоэтажными жилыми домами 

Виды разрешенного использования земельных участков: 

Основные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- жилая застройка / 2.0:

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка / 2.1.1;
- обслуживание жилой застройки / 2.7, в том числе:

- общественное использование объектов капитального строительства / 3.0:

- коммунальное обслуживание / 3.1;

- социальное обслуживание / 3.2;

- бытовое обслуживание / 3.3;

- здравоохранение / 3.4;

- образование и просвещение / 3.5;

- культурное развитие / 3.6;

- религиозное использование / 3.7;

- общественное управление / 3.8;

- обеспечение научной деятельности / 3.9;

- предпринимательство / 4.0:

- деловое управление / 4.1;

- магазины / 4.4;

- банковская и страховая деятельность / 4.5;

- общественное питание / 4.6;

- гостиничное обслуживание / 4.7;

- развлечения / 4.8;

- обслуживание автотранспорта / 4.9.

Условно-разрешённые виды использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования:
- жилая застройка / 2.0:

- для индивидуального жилищного строительства / 2.1; 

- блокированная жилая застройка / 2.3; 
- отдых (рекреация) /5.0:

- спорт / 5.1;

- природно-познавательный туризм / 5.2;

- ветеринарное обслуживание / 3.10

Вспомогательные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- общее пользование территории / 12.0. 

Предельные (минимальные и (или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

- предельные размеры земельного участка: минимальный  – 600 кв. м; максимальный - 3000 кв. м;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;

- предельная высота зданий, строений, сооружений – 19,5 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

- минимальный отступ зданий от красной линии для вновь проектируемых зданий – 6 м; 

- минимальные расстояния между сторонами зданий – определяются в соответствии с санитарными, пожарными и строительными нормативами; 

- минимальные расстояния от стен зданий до спортивных площадок и площадок для отдыха, до хозяйственных площадок (включая площадки для сбора бытовых отходов) – определяются в соответствии с санитарными и строительными нормативами; 

- минимальные расстояния от стен зданий до проездов и стоянок индивидуального автотранспорта – определяются в соответствии с санитарными и строительными нормативами; 
- ограждения (заборы) не могут быть глухими и должны просматриваться. Не допускается ограждение территорий общего и совместного пользования в кварталах многоквартирных жилых домов.

Ж5 - зона жилой застройки специального вида
Виды разрешенного использования земельных участков: 

Основные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- жилая застройка / 2.0:

- для индивидуального жилищного строительства / 2.1; 

- блокированная жилая застройка / 2.3.
Условно-разрешённые виды использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования:
- малоэтажная многоквартирная жилая застройка /2.1.1

- обслуживание жилой застройки / 2.7, в том числе:

- общественное использование объектов капитального строительства / 3.0:

- коммунальное обслуживание / 3.1;

- социальное обслуживание / 3.2;

- бытовое обслуживание / 3.3;

- здравоохранение / 3.4;

- образование и просвещение / 3.5;

- культурное развитие / 3.6;

- религиозное использование / 3.7;

- общественное управление / 3.8;

- обеспечение научной деятельности / 3.9;

- предпринимательство / 4.0:

- деловое управление / 4.1;

- магазины / 4.4;

- банковская и страховая деятельность / 4.5;

- общественное питание / 4.6;

- гостиничное обслуживание / 4.7;

- развлечения / 4.8;

- обслуживание автотранспорта / 4.9.

Вспомогательные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- общее пользование территории / 12.0. 

Предельные (минимальные и (или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

- предельные размеры земельного участка (за исключением земельного участка блокированной жилой застройки): минимальный  – 400 кв. м; максимальный - 1500 кв.м;
- предельные размеры земельного участка блокированной жилой застройки: минимальный – 150 кв. м; максимальный - 400 кв.м;
- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;

- предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;

- минимальный отступ зданий от красной линии – 5 м. 

- минимальные расстояния между сторонами зданий – определяются в соответствии с санитарными, пожарными и строительными нормативами; 
- минимальные расстояния от стен зданий до площадок для отдыха и хозяйственных площадок (включая площадки для сбора бытовых отходов) – определяются в соответствии с санитарными и строительными нормативами; 

- минимальные расстояния от стен зданий до проездов и стоянок индивидуального автотранспорта – определяются в соответствии с санитарными и строительными нормативами; 
3.3.2. Градостроительный регламент. Общественно-деловые зоны (О) 
О1 – зона делового, общественного и коммерческого назначения
Виды разрешенного использования земельных участков: 

Основные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- общественное использование объектов капитального строительства / 3.0, а именно:
- культурное развитие / 3.6;

- религиозное использование / 3.7;

- общественное управление / 3.8;

- обеспечение научной деятельности / 3.9;

- предпринимательство / 4.0:

- деловое управление / 4.1;

- магазины / 4.4;

- банковская и страховая деятельность / 4.5;

- общественное питание / 4.6;

- гостиничное обслуживание / 4.7;

- развлечения / 4.8;

- отдых (рекреация) / 5.0, а именно:

- спорт / 5.1;

- природно-познавательный туризм / 5.2;

- причалы для маломерных судов / 5.4;

- поля для гольфа или конных прогулок / 5.5;

- обеспечение внутреннего правопорядка / 8.3;

- охрана природных территорий / 9.1;

- курортная деятельность / 9.2;

- историческая деятельность / 9.3.

Условно-разрешённые виды использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования:
- предпринимательство / 4.0, а именно:

- торговые центры (Торгово-развлекательные центры) / 4.2;
- рынки / 4.3;
- обслуживание автотранспорта / 4.9.
Вспомогательные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- общественное использование объектов капитального строительства / 3.0, а именно:

- коммунальное обслуживание / 3.1;

- бытовое обслуживание / 3.3;

- общее пользование территории / 12.0. 

Предельные (минимальные и (или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

- предельные размеры земельного участка: минимальный  – 200 кв. м; максимальный – не ограничивается;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;

- предельная высота зданий, строений, сооружений – 21 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

- минимальный отступ от красной линии для вновь проектируемых зданий – 6 м; 
При надлежащем обосновании использования общественных (общественно-деловых) функций здания допускается уменьшение отступов от красной линии и границы земельного участка вплоть до совмещения линии фасада здания с красной линией (границей участка); 
- минимальные расстояния между сторонами зданий – определяются в соответствии с санитарными, пожарными и строительными нормативами; 

При размещении объектов, для которых необходимо устройство санитарно-защитной зоны, следует учитывать границы и функциональное назначение смежных территорий. 
О2 – зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения 
Виды разрешенного использования земельных участков: 

Основные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- общественное использование объектов капитального строительства / 3.0, а именно:

- коммунальное обслуживание / 3.1;

- социальное обслуживание / 3.2;

- бытовое обслуживание / 3.3;

- здравоохранение / 3.4;

- образование и просвещение / 3.5;

- религиозное использование / 3.7;

- обеспечение внутреннего правопорядка / 8.3.

Условно-разрешённые виды использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования:
- предпринимательство / 4.0, а именно:

- обслуживание автотранспорта / 4.9.
Вспомогательные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- общественное использование объектов капитального строительства / 3.0, а именно:

- коммунальное обслуживание / 3.1;

- бытовое обслуживание / 3.3.

- общее пользование территории / 12.0. 

Предельные (минимальные и (или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

- предельные размеры земельного участка: минимальный  – 200 кв. м; максимальный – не ограничивается;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;

- предельная высота зданий, строений, сооружений – 21 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 90%;

- минимальный отступ зданий от красной линии для вновь проектируемых зданий – 6 м. 

При надлежащем обосновании использования общественных (общественно-деловых) функций здания допускается уменьшение отступов от красной линии и границы земельного участка вплоть до совмещения линии фасада здания с красной линией (границей участка);
- минимальные расстояния между сторонами зданий – определяются в соответствии с санитарными, пожарными и строительными нормами; 
3.3.3. Градостроительный регламент. Производственные зоны (П) 
П1 – производственная зона 
Виды разрешенного использования земельных участков: 

Основные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- общественное использование объектов капитального строительства / 3.0, а именно:

- коммунальное обслуживание / 3.1;

- бытовое обслуживание / 3.3;

- обеспечение научной деятельности / 3.9;

- предпринимательство / 4.0, а именно:

- деловое управление / 4.1;

- обслуживание автотранспорта / 4.9;

- производственная деятельность / 6.0, а именно:

- легкая промышленность / 6.3

- пищевая промышленность / 6.4;

- строительная промышленность / 6.6;

- связь / 6.8;

- транспорт / 7.0, а именно:

- автомобильный транспорт / 7.2;

- водный транспорт / 7.4;

- трубопроводный транспорт / 7.5;

- обеспечение внутреннего правопорядка / 8.3.

Условно-разрешённые виды использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования:
- предпринимательство / 4.0, а именно:

- магазины / 4.4.

Вспомогательные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- склады / 6.9

- общее пользование территории / 12.0. 

Предельные (минимальные и (или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

- предельные размеры земельного участка: минимальный  – 400 кв. м; максимальный – не ограничивается;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;

- предельная высота зданий, строений, сооружений – 10 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

- минимальный отступ зданий от красной линии для вновь проектируемых зданий – 6 м. 

- минимальные расстояния между сторонами зданий, трассировка проездов – определяются в соответствии с санитарными, пожарными и строительными нормативами; 

При размещении объектов – источников вредного воздействия на окружающую среду следует учитывать наличие или отсутствие у границ территории, на которой размещается такой объект, полосы с регламентом санитарно-защитной зоны. При отсутствии такой полосы, границы участка, на котором предполагается размещение объекта – источника вредного воздействия на окружающую среду, в зоне П должны быть определены не ближе к границе зоны П, чем нормативный размер санитарно-защитной зоны для этого объекта – источника вредного воздействия на окружающую среду. 
П2 – коммунально-складская зона 

Виды разрешенного использования земельных участков: 

Основные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- общественное использование объектов капитального строительства / 3.0, а именно:

- коммунальное обслуживание / 3.1;

- бытовое обслуживание / 3.3;

- обеспечение научной деятельности / 3.9;

- предпринимательство / 4.0, а именно:

- деловое управление / 4.1;

- обслуживание автотранспорта / 4.9;

- производственная деятельность / 6.0, а именно:

- легкая промышленность / 6.3

- пищевая промышленность / 6.4;

- строительная промышленность / 6.6;

- связь / 6.8;

- склады / 6.9;

- транспорт / 7.0, а именно:

- автомобильный транспорт / 7.2;

- водный транспорт / 7.4;

- трубопроводный транспорт / 7.5;

- обеспечение внутреннего правопорядка / 8.3.

Условно-разрешённые виды использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования:
- предпринимательство / 4.0, а именно:

- магазины / 4.4.

Вспомогательные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- общее пользование территории / 12.0. 

Предельные (минимальные и (или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

- предельные размеры земельного участка: минимальный  – 400 кв. м; максимальный – не ограничивается;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;

- предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

- минимальный отступ зданий от красной линии для вновь проектируемых зданий – 6 м. 

- минимальные расстояния между сторонами зданий, трассировка проездов – определяются в соответствии с санитарными, пожарными и строительными нормативами; 

При размещении объектов – источников вредного воздействия на окружающую среду с санитарно-защитной зоной следует учитывать наличие или отсутствие у границ территории, на которой размещается такой объект, полосы необходимой ширины с регламентом санитарно-защитной зоны. При отсутствии такой полосы, границы участка, на котором предполагается размещение объекта – источника вредного воздействия на окружающую среду должны быть определены не ближе нормируемого санитарными нормами расстояния к границе коммунально-складской зоны. 
3.3.4. Градостроительный регламент. Зоны территорий сельскохозяйственного использования (Сх) 
Сх2 – зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения (в том числе дачные, садовые общества)

Виды разрешенного использования земельных участков: 

Основные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- ведение садоводства / 13.2.

Условно-разрешённые виды использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования:
- для индивидуального жилищного строительства / 2.1.

Вспомогательные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- общее пользование территории / 12.0. 

Предельные (минимальные и (или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

- предельные размеры земельного участка: минимальный  – 400 кв. м; максимальный – 1500 кв.м;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;

- предельная высота зданий, строений, сооружений – 8 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;

- минимальные расстояния между сторонами зданий и сооружений – определяются в соответствии с санитарными, пожарными и иными нормативами; 

Общие требования к организации и застройке территорий
садоводческих и огороднических некоммерческих объединений.
Для территории садоводческого (огороднического) некоммерческого объединения подготавливается схема зонирования территории, определяющая зоны, наиболее благоприятные для развития садоводства и огородничества. 
В схеме зонирования территории должны содержаться сведения о местах нахождения, площадях и целевом назначении земельных участков, о разрешённом использовании земельных участков, а так же сведения о правах, на которых земельные участке в каждой конкретной зоне предоставлены (могут быть предоставлены) гражданам. 
Члены садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения вправе приступить к использованию садовых, огородных или дачных земельных участков после подготовки и выноса в натуру проекта организации и застройки территории такого объединения, и утверждения общим собранием его членов (собранием уполномоченных) распределения садовых, огородных или дачных земельных участков между членами такого объединения. 
Основными нормативами организации и застройки территории садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения в соответствии с градостроительным законодательством являются: количество и размеры подъездных и внутренних дорог; минимальные расстояния между зданиями, строениями, сооружениями и границами земельных участков; тип источников водоснабжения; техническая характеристика инженерного обеспечения территории такого объединения; перечень необходимых противопожарных сооружений; перечень мероприятий по охране окружающей среды. В зависимости от конкретных условий могут дополнительно применяться и иные нормативы организации и застройки территории садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения. 
Возведение строений и сооружений в садоводческом, огородническом или дачном некоммерческом объединении осуществляется исключительно в соответствии с проектом организации и застройки его территории. 
Тип материалов и конструкций, применяемых при возведении строений, сооружений и объектов инженерной инфраструктуры, определяют садоводческое, огородническое или дачное некоммерческое объединение и его члены самостоятельно в соответствии с проектом организации и застройки территории такого объединения. 
Возведение гражданами на садовых, огородных или дачных земельных участках строений и сооружений, превышающих размеры, установленные проектом организации и застройки территории садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения для данных строений и сооружений, допускается после утверждения органом местного самоуправления проектов строительства данных строений и сооружений в порядке, установленном градостроительным законодательством. 
3.3.5. Градостроительный регламент. Зона рекреационного назначения (Р) 
Р - зона парков и лесопарков

Основные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- общественное использование объектов капитального строительства / 3.0, а именно:

- здравоохранение / 3.4

- предпринимательство / 4.0, а именно:

- общественное питание / 4.6

- отдых (рекреация) / 5.0:

- спорт / 5.1;

- природно-познавательный туризм / 5.2;

- деятельность по особой охране и изучению природы / 9.0;

- охрана природных территорий / 9.1;

- курортная деятельность / 9.2;

- историческая деятельность / 9.3.

Условно-разрешённые виды использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования:
- предпринимательство / 4.0, а именно:

- гостиничное обслуживание / 4.7

- развлечения / 4.8

- отдых (рекреация) / 5.0:

- охота и рыбалка / 5.3

- причалы для маломерных судов / 5.4;

- поля для гольфа или конных прогулок / 5.5.

Вспомогательные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- общее пользование территории / 12.0. 

Предельные (минимальные и (или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

- предельные размеры земельного участка: минимальный  – 400 кв. м; максимальный – не ограничивается;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;

- предельная высота зданий, строений, сооружений – 21 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%;

- минимальный отступ зданий от красной линии для вновь проектируемых зданий – 6 м. 

При надлежащем обосновании использования общественных (общественно-деловых) функций здания допускается уменьшение отступов от красной линии и границы земельного участка вплоть до совмещения линии фасада здания с красной линией (границей участка);
- минимальные расстояния между сторонами зданий – определяются в соответствии с санитарными, пожарными и строительными нормативами; 

Прочие ограничения и параметры использования земельных участков устанавливаются соответствующими СНиП, СанПиН, противопожарными нормами и иными нормативами. 
3.3.6. Градостроительный регламент. Зоны специального назначения (Сп) 
Сп2 – зона специального назначения, связанная с государственными объектами

Основные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- обеспечение обороны и безопасности / 8.0

- обеспечение вооруженных сил / 8.1

Условно-разрешённые виды использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования:
- не предусмотрены. 
Вспомогательные виды разрешённого использования / код (числовое обозначение) видов разрешенного использования: 

- не предусмотрены.

Предельные (минимальные и (или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

- предельные размеры минимальный и максимальный земельного участка – не ограничивается;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;

- предельная высота зданий, строений, сооружений – 21 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

- минимальный отступ зданий от красной линии для вновь проектируемых зданий – 6 м. 

3.3.7. Градостроительный регламент. Зоны иного назначения – территории общего пользования (Оп) 
Оп - зоны в границах территорий общего пользования (парки и скверы, городские сады, береговые полосы водных объектов общего пользования, прочие)
Действие градостроительных регламентов на территории общего пользования не распространяется. 

Порядок использования территорий общего пользования регламентируется различными законодательными и нормативными актами Российской Федерации, Калининградской области и муниципального образования «Поселок Приморье».
