
Выдача разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства

 Дата подачи: 21.11.2023

 № 3583964478

Министерство градостроительной политики Калининградской области
(Наименование органа, уполномоченного на предоставление услуги)

Сведения о заявителе

Категория заявителя Физическое лицо

Полное наименование Степанян Норайр Размикович

Фамилия Степанян

Имя Норайр

Отчество Размикович

Дата рождения 12.11.1971

СНИЛС 109-246-672 61

Адрес регистрации
238560, обл. Калининградская, г. 
Светлогорск, р-н. Светлогорский, ул. 
Сосновая, д. 19

Адрес проживания
238560, обл. Калининградская, г. 
Светлогорск, р-н. Светлогорский, ул. 
Сосновая, д. 19

Номер телефона +7(963)2939557

Адрес электронной почты grandstroy39@rambler.ru

Документ, удостоверяющий личность заявителя

Тип документа Паспорт гражданина РФ

Серия 2716

Номер 643409

Дата выдачи 02.12.2016

Кем выдан
Отделом УФМС России по Калининградской 
области в Светлогорском районе

Код подразделения 390023



Право на земельный участок 
зарегистрировано в ЕГРН?

Право на земельный участок 
зарегистрировано в ЕГРН

Какие характеристики земельного участка 
неблагоприятны для застройки?

Иные характеристики

Сколько правообладателей у земельного 
участка?

Один

Какой вид строительных работ проводится? Строительство

Сведения о земельном участке

Кадастровый номер земельного участка 39:17:010025:50

Адрес земельного участка
238560, обл. Калининградская, г. 
Светлогорск, р-н. Светлогорский, ул. 
Сосновая, д. 34

Площадь 1242

Планируемые характеристики объекта капитального строительства

Назначение объекта Жилой многоквартирный дом

Площадь 11960

Количество этажей 4

Документы

Документ, подтверждающий, что 
характеристики земельного участка 
неблагоприятны для застройки

Обоснование_merged_compressed.pdf

Заключение, подтверждающие соблюдение 
требований технических регламентов при 
размещении планируемого к строительству 
или реконструкции объекта капитального 
строительства

техническое заключение Сосновая 34 (1).pdf







































































Условные обозначения:

- граница участка/
- красная линия- проектируемое здание, сооружение

граница допустимой застройки
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Разработал

Н. контр.

Качура А.В

Многоквартирный жилой дом по ул. Сосновая, 34 в г. Светлогорске
Калиниградской области

Борисов И.В.

Схема планировочной организации
земельного участка

Качура А.В.

Ю

С

ВЗ

Ситуационный план
М 1:1000

       Примечания:

1. Весь земельный участок расположен во второй зоне округа горно-санитарной охраны курпорта Федерального
значения Светлогорск-Отрадное (согласно сведения ЕГРН);

2. Весь земельный участок расположен на приаэродромной территории, в зоне ограничения строительства по высоте
аэродрома "Донское" (проект)
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Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Наименование и
обозначение

Эт
аж

но
ст

ь

Количество Площадь, м² Строительный
объем, м³

зд
ан

ий

квартир застройки общая
нормируемая

зд
ан

ия

вс
ег

о

зда-
ния все го здания всего здания всего

1 Многоквартирный жилой
дом 4 1 1 28 1061,7 1061,7 11960 11960

П1 Детская площадка 25,3

П2 Спортивная площадка 53.8

П3 Площадка отдыха 21.3

П4 Парковка на 10 м/м 401.4

П5 Площадка сбора ТБО 6.2

Условные обозначения:

- проектируемое здание, сооружение

- граница участка

- граница допустимой застройки согласно ГПЗУ

/

- покрытие проезда (Тип 1)

- покрытие пешеходной части и площадки отдыха (Тип 2)

- покрытие детской площадки (Тип 3)

- покрытие спортивной площадки (Тип 3)

- запрашиваемы отступы от границ участка

- красная линия

Технико-экономические показатели

Поз. Наименование Ед.
изм. Кол-во %

1 Площадь земельного участка м² 1242.0 100.0

2 Площадь застройки (под зданиями, строениями) м² 1061.70 85,50

3 Площадь дорожных покрытий (проездов, автостоянок) м² 75,81 6,00

4 Площадь озеленения м² 104,49 8,41
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Схема планировочной организации
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Качура А.В.

Ю

С

ВЗ

Схема планировочной организации
земельного участка

М 1:500

2

Запрашиваемые отступы от границ участка

Отступ от южной границы участка составляет - 0,43 метра
Отступ от западной границы участка составляет - 0,0 метра
Отступ от восточной границы участка составляет - 0,0 метра

Отступ от северной границы участка составляет - 0,71 метра
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Многоквартирный жилой дом по ул. Сосновой, 34 в 
г. Светлогорске Калининградской области 

 
ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

 
Раздел 3 «Объемно-планировочные 

и архитектурные решения» 
 
 

 

 
05-05/2021–АР

Том № 1
 
 
 

Генеральный директор   Борисов И.В. 
   
Главный инженер проекта  Качура А.В. 
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  Разработал  Качура   10.23 

Состав проектной документации 

Стадия Лист Листов  

      П 1 1  

   ГИП  Качура  10.23 

[Организация] 
 

   Проверил  Борисов  10.23  
       
                                          

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

Номер 
тома 

Обозначение Наименование 
Примеча-

ние 

1 05-05/2021-ПЗ Раздел 1 «Пояснительная записка» ООО «Альянс-
СтройПроект» 

2 05-05/2021-ПЗУ 
Раздел 2 «Схема планировочной организации 
земельного участка» 

ООО «Альянс-
СтройПроект» 

3 05-05/2021-АР 
Раздел 3 «Объемно-планировочные и архитек-
турные решения» 

ООО «Альянс-
СтройПроект» 

4 05-05/2021-КР Раздел 4 «Конструктивные решения» ООО «Альянс-
СтройПроект» 

Раздел 5  
«Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения» 

5.1 05-05/2021-ИОС.1 Подраздел 1 «Система электроснабжения» ООО «Альянс-
СтройПроект» 

5.2 05-05/2021-ИОС.2 Подраздел 2 «Система водоснабжения» ООО «Альянс-
СтройПроект» 

5.3 05-05/2021-ИОС.3 Подраздел 3 «Система водоотведения» ООО «Альянс-
СтройПроект» 

5.4 05-05/2021-ИОС.4 
Подраздел 4 «Отопление, вентиляция и кондици-
онирование воздуха, тепловые сети» 

ООО «Альянс-
СтройПроект» 

5.5 05-05/2021-ИОС.5 Подраздел 5 «Сети связи» ООО «Альянс-
СтройПроект» 

5.6 05-05/2021-ИОС.6 Подраздел 6 «Система газоснабжения» ООО «Стан-
дартпроект» 

7 05-05/2021-ПОС Раздел 7 «Проект организации строительства» ООО «Альянс-
СтройПроект» 

8 05-05/2021-ООС 
Раздел 8 «Мероприятия по охране окружающей 
среды» 

ООО «Альянс-
СтройПроект» 

9 05-05/2021-ПБ 
Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожар-
ной безопасности» 

ООО «Альянс-
СтройПроект» 

10 05-05/2021-ТБЭ 
Раздел 10 «Требования к обеспечению безопас-
ной эксплуатации объектов капитального строи-
тельства» 

ООО «Альянс-
СтройПроект» 

11 05-05/2021-ОДИ 
Раздел 11 «Мероприятия по обеспечению до-
ступа инвалидов к объекту капитального стри-
тельства» 

ООО «Альянс-
СтройПроект» 
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05-05/2021-АР.С 

 

         

  Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата  

  

И
нв

. №
 п
од
л.

  Разработал Качура А.В.  10.23 

Содержание  тома 

Стадия Лист Листов  

      П 1 2  

   Н.Контр Борисов И.В   ООО                   
«АльянсСтройПроект» 

 

   ГИП Качура А.В.  10.23  

       

                                          

СОДЕРЖАНИЕ  ТОМА 

Обозначение Наименование Примечание 

05‐05/2021‐СП  Состав проекта  3 

05‐05/2021‐АР.С  Содержание тома  4‐5 

05‐05/2021‐АР.ТЧ  Текстовая часть  6‐7 

 
А) Описание и обоснование внешнего вида объекта капитального строи-
тельства, его пространственной, планировочной и функциональной ор-
ганизации объекта капитального строительства 

6 

 

Б) обоснование принятых объемно-пространственных и архитектурно-
художественных решений, в том числе в части соблюдения предельных 
параметров разрешенного строительства объекта капитального строи-
тельства 

7 

 

Б_1) обоснование принятых архитектурных решений в части обеспече-
ния соответствия зданий, строений и сооружений установленным тре-
бованиям энергетической эффективности (за исключением зданий, 
строений, сооружений, на которые требования энергетической эффек-
тивности не распространяются) 

9 

 

Б_2) перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установлен-
ных требований энергетической эффективности к архитектурным реше-
ниям, влияющим на энергетическую эффективность зданий, строений и 
сооружений (за исключением зданий, строений, сооружений, на которые 
требования энергетической эффективности не распространяются) 

9 

 
Б_3) Описание и обоснование принятых архитектурных решений, 
направленных на повышение энергетической эффективности объекта 
капитального строительства 

9 

 
В) описание и обоснование использованных композиционных приемов 
при оформлении фасадов и интерьеров объекта капитального строи-
тельства 

10 

 Г) описание решений по отделке помещений основного, вспомогатель-
ного, обслуживающего и технического назначения 

10 

 Д) описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное 
освещение помещений с постоянным пребыванием людей 

11 

 Д_1) Результаты расчетов продолжительности инсоляции и коэффици-
ента естественной освещенности 

11 

 Е) описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечивающих 
защиту помещений от шума, вибрации и другого воздействия 

11 

 Ж) описание решений по светоограждению объекта, обеспечивающих 
безопасность полета воздушных судов (при необходимости) 

12 

 З) описание решений по декоративно-художественной и цветовой от-
делке интерьеров - для объектов непроизводственного назначения 

12 

 
З_1) Сведения о номенклатуре, компоновке и площадях основных про-
изводственных эксперементальных, сборочных, ремонтных и иных це-
хов, а также лабораторий, складских и административно-бытовых по-

12 
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       10.23 
05-05/2021-АР.С 

Лист  

        2  

  Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата  

                                          

Обозначение Наименование Примечание 

мещений, иных помещений вспомогательного и обслуживающего назна-
чения – для объектов производственного назначения 

 
З_2) Обоснование номенклатуры, компоновки и площадей помещений 
основного, вспомогательного, обслуживающего назначения – для объ-
ектов непроизводственного значения 

12 

05‐05/2021‐АР.ГЧ  Графическая часть: 
 

Лист 1  Ведомость чертежей комплекта АР 
13 

Лист 2  Фасад 1-7 14 

Лист 3  Фасад 7-1 15 

Лист 4  Фасад И-А 16 

Лист 4  Фасад А-И 17 

Лист 5  План цокольного этажа отм. – 3,000 18 

Лист 6  План 1-го этажа  19 

Лист 7  Экспликация помещений 1-го этажа 20 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ 

1.1    Проектная документация «Объемно-планировочные и архитектурные решения» стадии 

«П» "Многоквартирный жилой дом по ул. Сосновая, 34, в г. Светлогорске, Калининградской области» 

выполнен на основании следующих исходных данных:  

- задания заказчика на проектирование; 

- градостроительного плана земельного участка № РФ-39-2-18-0-00-2023-1322-0/П от 

5.06.2023; 

- технических условий на подключение к инженерным коммуникациям;  

- инженерно-геологических изысканий площадки строительства, выполненных ООО «АСП 

Инжиниринг», Шифр 001-04-21-ИГИ в 2021г. 

1.2 Технические решения, принятые в настоящей "Проектной документации" для проекта 

"Многоквартирный жилой дом по ул. Сосновая, 34 в г. Светлогорске, Калининградской области» 

соответствует техническому заданию, градостроительному регламенту, техническим 

регламентам, в том числе, устанавливающими требованиями по обеспечению безопасной 

эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним 

территорий, и с соблюдением технических условий 

1.3 Проект разработан для строительства в Калининградской области, IIБ подрайона, со 

следующими климатическими условиями:  

      * Расчетная температура наружного воздуха -19°С, в соответствии с СП 131.13330.2012;  

      * Нормативное значение ветрового давления    -0,30 кПа (30 кг/мІ), в соответствии с картой 

3д приложения Ж СП 20.13330.2011;  

      * Нормативный вес снегового покрова - 1,0 кПа (100 кг/мІ); 

За условную отметку 0,000 принята отметка чистого пола первого этажа, соответствующая 

абсолютной отметке 45,55 на местности.  

 
А) Описание и обоснование внешнего вида объекта капитального строительства, его 

пространственной, планировочной и функциональной организации 

 
Архитектурные решения проектируемого многоквартирного жилого дома разработаны под 

взаимным влиянием социально-экономических, градостроительных, экологических, санитарных, 

функциональных, объемно-планировочных, конструктивных и композиционно-художественных 

факторов. Планировочные решения многоквартирного жилого дома выполнены в соответствии с 

требованиями СП 54.13330.2022 "Здания жилые многоквартирные" (актуализированная редакция) 

Проектируемое здание жилого дома представляет собой трехсекционное четырехэтажное 

жилое здание с техническим подпольем, над которой располагается открытая терраса для 

благоустройства. 

Высота технического подполья составляет – 1,8 м. Высота жилых помещений (1-4 эт.), от пола 

до низа перекрытия – 2,9 м. Общая высота здания от планировочной отметки земли – 17,40 м 

 Здание имеет г- образную форму в плане. Размеры здания в осях составляют 35,2х29,0 метров, 

отметка чистого пола +0,000, соответствует абсолютной отметке 45,55 м Балтийской системе 

высот. 
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Степень огнестойкости здания – II. 

Класс пожарной опасности – С0. 

Класс ответственности – Нормальный (II). 

Здание отапливаемое. 

Функциональное назначение здания – жилое  

Согласно статье 32, ≪Технического регламента о требованиях пожарной безопасности ФЗ 

№123 от 22.07.2008 (ред. 14.07.2022≫, 

здание относится к классу пожарной опасности Ф 1.3– многоквартирные жилые дома. 

Вертикальная связь между этажами осуществляется с помощью незадымляемой лестницы. 

Кровля скатная, покрытие металлочерепица, с наружным водостоком. Выход на кровлю 

осуществляется с лестничной клетки в осях 4-5, через мансардное окно.  

Общее количество квартир -28 шт. 

В том числе: однокомнатных – 12 шт. 

                       двухкомнатных – 16 шт. 
                       

 Б) Обоснование принятых объемно-пространственных и архитектурно-

художественных решений, в том числе в части соблюдения предельных параметров 

разрешенного строительства объекта капитального строительства 
 

 Принятые архитектурно-планировочные решения здания соответствуют:  

  особенностями расположения на генеральном плане; 

  функциональным назначением; 

  требованиями технических регламентов, в том числе устанавливающими требования по 

обеспечению безопасной эксплуатации зданий и сооружений;   

  климатическими особенностями района строительства; 

   номенклатурой индустриальных сертифицированных строительных 

  изделий и материалов, утвержденной заказчиком.  

Фасадные решения, выполненные в современном стиле со скатной фальцевой кровлей.  

Планировочные решения, квартирный состав выполнен по заданию заказчика, с учетом 

требований, действующих строительных, санитарных и пожарных норм и оптимального внутреннего   

зонирования и представляет собой 1-2 комнатные квартиры, выходящие на лестничную клетку. 

Внутренняя система мусороудаления по заданию на проектирование не предусматривается. 

В цокольном этаже размещается водомерный узел, электрозитовая и разводка инженерных 

коммуникаций. 

Проектирование объекта произведено с учетом размещения в границах отведенного 

земельного участка, элементов нормативного благоустройства. 

В жилом доме в наружной отделке фасадов используется штукатурка по утеплителю согласно   

технологии ТехноАвангард с последующей покраской. 

Цветовая палитра, используемая в отделке фасадов принята по международной цветовой 

палитре   цветов RAL Classic. 
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Объемно-планировочные показатели 

Таблица 1 

№ 

п.п 
Наименование Ед. изм. Количество 

1 Площадь застройки м2 1061,71 

2 

Строительный объем 

в том числе: - выше отм. 0.000; 

                      - ниже отм. 0.000 
м3 

11960 

10368,48 

1594,52 

3 Общая площадь здания м2 1071,65 

4 

Общая площадь жилых помещений (квартир) с учетом 

лоджий, балконов, террас (с понижающим коэффициентом)  

в том числе: - однокомнатных; 

                      - двухкомнатных; 

м2 

1658,96 

 
579,31 

1079,65 

5 

Общая площадь жилых помещений (квартир) с учетом 

лоджий, балконов, террас (без понижающего 

коэффициента) 

В том числе: - однокомнатных; 

                      - двухкомнатных; 

м2 

1719,85 

 
 

620,60 

1099,25 

6 

Общая площадь жилых помещений (квартир) без учета 

лоджий, балконов, террас 

в том числе: - однокомнатных; 

                      - двухкомнатных; 

м2 

1681,23 

 
592,06 

1089,17 

7 

Общая жилая площадь 

в том числе: - однокомнатных; 

                      - двухкомнатных; 

м2 

847,51 

 

298,56 

548,95 

8 

Количество квартир 

В том числе: 

                      - однокомнатных; 

                      - двухкомнатных; 

шт. 

28 

 

12 

16 

9 Количество внеквартирных кладовых шт. 13 

10 

Общая площадь нежилых помещений 

в том числе: 

                     - площадь общедомового имущества; 

                     - площадь внеквартирных кладовых 

м2 

732,37 

 
393,74 

338,63 

11 Количество надземных этажей (этажность) шт. 4 

12 Количество этажей шт. 5 

13 Высота жилых помещений м 2,9 

14 Высота технического подполья м 1,8 

15 Высота здания от планировочной отметки земли м 17,4 
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Б_1) Обоснование принятых архитектурных решений в части обеспечения соответствия 

зданий, строений и сооружений установленным требованиям энергетической 

эффективности (за исключением зданий, строений, сооружений, на которые требования 

энергетической эффективности не распространяются) 

Проект разработан в соответствии с Федеральным законом № 261-ФЗ от 23.11.2009 г. "Об 

энергосбережении и о повышении энергетической эффективности, и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации".  

Проектируемое здание имеет оптимальное объемно-планировочное решение, продиктованное 

требованиями норм к жилым зданиям и энергетической эффективности. 

Геометрические характеристики здания – такие как показатель компактности и 

коэффициент остекления полностью удовлетворяет расчетным требованиям 

Для энергоэффективности работы здания, конструкции наружных стен приняты в 

соответствии с СП 50.13330.2012 "Тепловая защита зданий" из силикатного кирпича М175-200 с 

утеплителем, с отделкой «мокрый фасад. Скатная кровля утепляется каменной ватой ТЕХНОЛАЙТ 

ЭКСТРА 200 мм 
 

Б_2) Перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных требований 

энергетической эффективности к архитектурным решениям, влияющим на энергетическую 

эффективность зданий, строений и сооружений (за исключением зданий, строений, 

сооружений, на которые требования энергетической эффективности не распространяются) 
 

Для повышения энергоэффективности, в соответствии с требованиями СП 50.13330.2012 

«Тепловая защита зданий», предусматривается использование легких, эффективных утеплителей 

для теплоизоляции покрытия и стен здания. 

Оконные блоки выполнены из ПВХ профиля с однокамерным стеклопакетом. Заполнение оконных 

проемов: Согласно п. 5.11  СП 50.13330.2012 при градусо-сутках от 3500 до 5200 (3800°С/Вт) окна и 

витражи – однокамерный стеклопакет с низкоэмиссионным  покрытием внутреннего стекла в 

утепленных переплетах ПВХ с приведенным сопротивлением теплопередаче R F2=0,63 м 2 °СВт, 

Заполнение проемов наружных дверей: Наружные входные двери – остекленные с однокамерным 

стеклопакетом в ПВХ переплетах. Приведенное сопротивление теплопередаче R r ed= 0,63 м 2оС/Вт,  

С целью повышения уровня теплозащиты здания проектом предусмотрен ряд  

организационно-технических решений: 

- применение теплоизоляции из эффективных материалов и размещение ее с наружной 

стороны ограждающих конструкции; 

- для заполнения зазоров в примыканиях окон к конструкциям наружных стен  

предусмотрено применение вспенивающихся синтетических материалов; 

- все притворы окон уплотняются прокладками (не менее двух) из силиконовых  

материалов или морозостойкой резины долговечностью не менее 15 лет; 

- глухие участки дверей утепляются теплоизоляционным материалом; 

- ограждающие конструкции, контактирующие с грунтом, защищены от грунтовой влаги,   

устройством гидроизоляции. 
 

Б_3) Описание и обоснование принятых архитектурных решений, направленных на 

повышение энергетической эффективности объекта капитального строительства 
 

Для повышения энергоэффективности, в проектных архитектурных решениях заложены 

следующие мероприятия: 

- использование утеплителя в наружных стенах толщиной 100мм (пенополистирол ПСБ-С-25 

с устройством противопожарных «рассечек» и «окантовок» оконных и дверных проемов из фасадных 
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минераловатных плит) который обеспечивает нормативную теплоизоляцию в соответствии с 

требованиями СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий»; 

- использование утеплителя над техническим этажом (пенополистирол ПСБ-С-25 толщиной 

100 мм); 

- использование в кровле здания утеплителя каменной ваты ТЕХНОЛАЙТ ЭКСТРА, толщиной 

200мм. 

Принятые теплоизоляционные материалы соответствуют теплотехническим расчетам по 

теплопередаче и согласованны с заказчиком. 
 

В) Описание и обоснование использованных композиционных приемов при оформлении 

фасадов и интерьеров объекта капитального строительства 
     

Облицовка жилого дома выполнена из декоративной штукатурки светлых тонов RAL 9003, RAL 

9006, двери – ПВХ профиль RAL 9005, окна ПВХ профиль RAL 9005. 

Решение фасадов лаконично вписывается в окружающую застройку и позволяет создать 

выразительную форму, одинаково работающего и в автомобильном, и в пешеходном ракурсах. 

Применение в проекте конструкций и материалов, соответствующих современному уровню, в 

сочетании с высокотехнологичными методами строительства и строительными нормами позволяет 

добиться большей выразительности объемных решений. 

Интерьеры жилого дома не разрабатывались, с учетом того, что каждый житель жилого дома   

будет оформлять свою квартиру по собственному вкусу. 

 

Г) Описание решений по отделке помещений основного, вспомогательного, обслуживающего 

и технического назначения 
 

Материал несущих и ограждающих конструкций выбран в соответствии с заданием на 

проектировании и согласован с заказчиком. 

Внутренняя отделка помещений по подготовленным поверхностям принята следующая: 

Помещения квартир; 

- стены штукатурятся, 

- полы по сборным железобетонным плитам с утеплителем и выравнивающей стяжкой 

толщиной 50 мм под финишное покрытие; 

- чистовая отделка стен и потолков в жилых комнатах выполняется по договору с 

покупателями. 

Помещения сан. узлов  

- полы по сборным железобетонным плитам с утеплителем и выравнивающей стяжкой  

 толщиной 50мм с дополнительным слоем гидроизоляции под финишное покрытие; 

Помещения лестничных клеток, вестибюлей и вне квартирных коридоров: 

- Стены, штукатурятся, шпатлюются и покрываются дисперсной краской; 

- потолки шпатлюются и покрываются дисперсной краской; 

- полы выполнены из керамической плитки с шероховатой поверхностью. 

Помещения насосной, электрощитовой и комнаты уборочного инвентаря, штукатурятся. Полы 

выполняются из керамической плитки с шероховатой поверхностью. Потолки без отделки. 

На путях эвакуации применяются отделочные материалы по классу пожарной опасности Ф1.3 

согласно требованиям таблицы 28 Федерального закона N 123-ФЗ от 22 июля 2008г.: для стен и 

потолков: лестничные клетки - КМ2, общие коридоры - КМ3; для покрытия полов: лестничные клетки 

- КМ3, общие коридоры - КМ4. 

Нежилые общественные помещение: 

- стены штукатурятся, шпатлюются под финишную отделку; 
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- полы, цементно-песчаная стяжка под финишное покрытие; 

- потолки без отделки. 

Окончательная отделка нежилых общественных помещений выполняется собственниками или 

застройщиком по отдельному договору с собственником. 
 

Д) Описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное освещение помещений 

с постоянным пребыванием людей 
 

Планировка жилой зоны выполнена с учетом норм естественного освещения и условий 

инсоляции. Широкое остекление обеспечивают естественное освещение помещений с постоянным 

пребыванием людей. 

В квартирах предусматриваются оконные проемы, обеспечивающие достаточный 

инсоляционный режим помещений 

Естественное освещение имеют жилые комнаты, кухни, лестничные клетки. Отношение 

площади световых проемов к площади пола жилых помещений и кухонь принято не менее 1:8 (п. 9.13 

СП 11). На каждом этаже лестничная клетка имеет световые проемы площадью не менее 1,2 м². 

Нормативная продолжительность инсоляции обеспечена во всех квартирах (согласно 

СанПин.1076.01 не менее, чем в одной комнате). Продолжительность инсоляции жилых комнат 

составляет не менее 2-х часов, что отвечает требованиям по инсоляции для  

климатической зоны IIБ. 

В лестничных клетках предусмотрены остекленные двери с армированным стеклом. 

 
 

Д_1) Результаты расчетов продолжительности инсоляции и коэффициента естественной 

освещенности 
 

В результате расчета с использованием инсоляционного графика (55ос.ш.) продолжительность 

инсоляции в жилых комнатах квартир составит не менее 3,5 часа. 

Коэффициент естественной освещенности составит – 1,21 КЕО, что соответствует 

требованиям СП 52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение» и  СанПиН 1.2.3685 
 

Е) Описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечивающих защиту 

помещений от шума, вибрации и другого воздействия 
 

Материал несущих и ограждающих конструкций выбран в соответствии с заданием на 

проектировании и согласован с заказчиком. Кладка наружных стен из керамического блока, с 

последующей облицовкой декоративная селиконо-силикатная штукатуркой по утеплителю по 

пластиковой сетке с последующей окраской. Внутренние перегородки из керамического блока 

t=100мм. Межквартирные стены выполняются из керамического блока толщиной 380 мм 

Межэтажное перекрытие, выполнено из сборных железобетонных плит с выравнивающей 

стяжкой толщиной 50мм., между плитой и стяжкой слой звукоизоляционных плит пенополистирола  

ПСБ-25 -50 мм) в местах примыкания перегородок и межквартирных стен в местах примыкания к 

закладывается демпферная прокладка. 

Для обеспечения требуемой звукоизоляции наружного ограждения в жилой зоне выбраны 

оконные блоки из ПВХ профилей с одинарным стеклопакетом, что обеспечивает необходимые 

звукоизолирующие качества. При выборе конструктивного решения окон следует учитывать 

требования к воздухообмену проектируемого здания. Конструкция окон с естественной 

вентиляцией через открытые форточки или узкие створки обеспечивает нормальный шумовой режим 

в помещении. 
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Посадка здания относительно проезжей части обеспечивает оптимальные вибрационные 

нагрузки от автомобильного транспорта. 

Проектом не предусмотрено какое-либо оборудование, оказывающее повышенное шумовое и 

вибрационное воздействие. 

В помещениях с особым классом пожароопасности – ВРУ запроектированы трудносгораемые 

двери. Противопожарные двери с классом огнестойкойсти EI 30 отделяется выход из квартир на 

лестничную клетку. 
 

Ж) Описание решений по светоограждению объекта, обеспечивающих безопасность полета 

воздушных судов (при необходимости) 
 

          В связи с малой этажностью жилого дома (4 этажей) мероприятий по светоограждению 

объекта не предусматривается. 
 
З) Описание решений по декоративно-художественной и цветовой отделке интерьеров - для 

объектов непроизводственного назначения 
 

Отделка помещений квартир выполняется индивидуально покупателем. 

 

З_1) Сведения о номенклатуре, компоновке и площадях основных производственных 

эксперементальных, сборочных, ремонтных и иных цехов, а также лабораторий, складских 

и административно-бытовых помещений, иных помещений вспомогательного и 

обслуживающего назначения – для объектов производственного назначения 
 

Объект непроизводственного назначения 
 

З_2) Обоснование номенклатуры, компоновки и площадей помещений основного, 

вспомогательного, обслуживающего назначения – для объектов непроизводственного 

значения 
 

Объект непроизводственного назначения 
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Финишное покрытие (по согласованию с заказчиком)4
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Керамическая плитка на клею                            - 20мм
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Конструкция кровли

Противопожарные рассечки -
Наружная стена силикатный кирпич                     - 380мм

Фасадная краска

Базовый армирующий слой штукатурки

Негорючая каменная вата ПЖ-100                        -100мм

Внутренний штукатурный слой - 20мм
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2

Стеклотканевая сетка

Утеплитель пенополистирол ППС25                       - 50 мм

1

Утеплитель - пенополистирол ПСБ-С-35                  -100мм

Декоративные накладные элементы

Пароизоляция - полиэтиленовая пленка                - 0,17 мм
3

4

Утеплитель пенополистирол ППС25                      - 100 мм
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